UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

Pololetni zprava

k 30.6.2015

Tato pololetni zprdva byla na zékladé vyzvy CNB ze dne 1.2.2016 upravena a doplnéna o dalsi
informace, které jsou v textu vyznaceny kurzivou.



Vseobecné udaje o emitentovi

1. Zakladni udaje

Obchodni firma:

Pravni forma:
Sidlo:

Zapis v obchodnim rejstfiku:

IC:
DIC:
Predmét podnikani:

WWwWWw!

Zéakladni kapital zapsany OR:

Splaceny zakladni kapital:

UNIMEX GROUP, uzavreny investi¢ni fond, a.s.

akciova spolecnost

Praha 1, Véclavské nam. 815/53, PSC 110 00

dne 2. dubna 2008, Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 14196
283 75025

CZ28375025

¢innost samospravného investi¢niho fondu kvalifikovanych investort dle
povoleni Ceské narodni banky, véetné provadéni vlastni administrace
www.unimex-group.cz/index.php/cz/ug-if

2 805 000 000 K¢

100%

2. Organy spolecnosti k 30.6.2015

Pfredstavenstvo
predseda predstavenstva
mistopredseda
predstavenstva

¢len predstavenstva

Dozor¢i rada
predseda dozor¢i rady
¢len dozorci rady

¢len dozorci rady

JUDr. Jifi Simané
Ing. Jaromir Smejkal

Ing. Petr Pavlat

Ing. Ludvik Machacek

JUDr. Lubomir Kadané

Ing. Jan Kirka

Dozor¢i rada plni funkci vyboru pro audit

3. Zmény a dodatky provedené v uplynulém ucetnim obdobi v Obchodnim rejstfiku

Dne 29. 4. 2015 byli odvolani stavajici clenové dozorci rady emitenta a dnem 30. 4. 2015
byli zvoleni novi ¢lenové dozorci rady. Nové zvoleni byli stavajici clenové dozorci rady
pan Ing. Ludvik Machécek a pan JUDr. Lubomir Kadané a nové byl zvolen pan Ing. Jan

a. predstavenstvo
a dozordirada

Karka, ktery nahradil pana Ing. Jifiho Pavlata. Pan Ing. Ludvik Machéacek byl dne
4.5.2015 zvolen predsedou dozord¢i rady.

Dnem 18.5.2015 doslo ke zméné 2 805 ks kmenovych akcii v listinné podobé ve

b. akcie

jmenovité hodnoté 1 000 000,- K¢ na 2 805 ks kmenovych akcii na jméno v zaknihované

podobé ve jmenovité hodnoté 1 000 000,- K¢.



4. Udaje o nabyti vlastnich akcii a zatimnich listd a jinych cennych papiri. Udaje o
kapitadlovych ucastech

Emitent nevlastni Zadné vlastni akcie, zatimni listy ani jiné cenné papiry.

Emitent je jedinym akcionarem spolec¢nosti UG-D, a.s. sidlem Vaclavské nam. 815/53, 110 00 Praha 1,
IC 27181227, zakladni kapital ¢ini 2 000 000,- K&. Spoleénost je developerskou spoleénosti, které
vstoupila na realitni trh v roce 2004, a zabyva se tuzemskymi bytovymi projekty.

5. Informace o depozitdfi a osobé zajistujici ischovu nebo jiné opatrovani majetku fondu

Smlouvu o vykonu depozitafe ma emitent uzavienou s Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s.
Smlouvu o obhospodafovéani majetku fondu ma spole¢nost uzavienou s CSOB Asset Management,
a.s., Investi¢ni spole¢nosti, ¢lenem skupiny CSOB. Smlouvu o tschové listinnych cennych papirt ma
spoleénost uzavienou s Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s.

Udaje o majetku, zavazcich a finanéni situaci emitenta

Viechny nize uvadéné financni Gdaje jsou zpracovény dle pozadavkt zakona €. 563/1991 o uUcetnictvi
a v souladu s Ceskymi G¢etnimi standardy pro Uéetni jednotky, které Gctuji dle vyhlasky ¢. 501/2002
Sb. ve znéni pozdéjsich predpisti - Ceské ucetni standardy pro finanéni instituce.

Emitent bude, vzhledem k tomu Ze jeho akcie byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném
trhu v prabéhu roku 2015, v souladu se zakonem ¢. 563/1991 sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpist dle svého rozhodnuti pouZivat pro uctovani a sestaveni ucetni zavérky Mezindrodni
standardy Gc¢etniho vykaznictvi (IFRS) az od 1. 1. 2016.

Emitentovi nevznikla zdkonnd povinnost sestavit konsolidovanou Gc¢etni zavérku za rok 2014. Tato
povinnost nevznikla emitentovi aniv pribéhu prvniho pololeti roku 2015.

Rozvaha (v tis. K¢)

Nekonsolidovana rozvaha v zkrdceném rozsahu k 31.12.2014 a 30.6.2015. Udaje za obdobi konéici
31.12.2014 jsou auditované, udaje za obdobi koncici 30.6.2015 nejsou auditované.

k 30.6.2015 k 31.12.2014
AKTIVA CELKEM 3650288 3576 293
Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank, ceniny 8 38
Pohleddvky za bankami a druzstevnimi zédloZznami 266 425 222573
Ucasti s rozhodujicim vlivem 719 719
Dlouhodoby nehmotny majetek 7 449 7 449
Dlouhodoby hmotny majetek 3272090 3237895
Ostatni aktiva 102 991 106 018
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 606 1601



k 30.6.2015

PASIVA CELKEM 3 650 288
Zéavazky vici bankdm a druzstevnim zaloznam

Ostatni pasiva 58 347
Vynosy a vydaje pristich obdobi 3203
Rezervy 8133
Zakladni kapital 2 805 000
Azio 106 800
Ocenovaci rozdily -410 058
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrdta z predchozich

obdobi 1007 875
Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi 70988

Vykaz zisku a ztraty (v tis. K¢)

k 31.12.2014
3576293

58 190
3838

4 646

2 805 000
106 800
-410 056

866 417
141 458

Nekonsolidovany vykaz zisku a ztraty ve zkraceném rozsahu za obdobi od 1.1.2014 do 30.6.2014 a za

obdobi od 1.1.2015 do 30.6.2015. Udaje nejsou auditované.

od 1.1.2015 do

30.6.2015
Vynosy z urokt a podobné vynosy 382
Naklady na Groky a podobné naklady
Vynosy z akcii a podild
Vynosy z poplatkt a provizi
Naklady na poplatky a provize 1370
Zisk nebo ztrata z financnich operaci -988
Ostatni provozni vynosy 108 925
Ostatni provozni naklady 2092
Spravni naklady 25709
Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych poloZek k 36
dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné Cinnosti pfed zdanénim 80100
Dan z pfijmu 9112
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 70988

Vybrané vysvétlujici poznamky k vykaziim

od 1.1.2014 do
30.6.2014

676

1445
-769
102 613
2 008
23487

0

76 349
4454

71 895

V pribéhu tcetniho obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2015 nedoslo ke zménam Gcetnich metod a

finanéni vykazy nebyly vyznamné ovlivnény sezénnimi ani cyklickymi faktory.

Pri sestaveni pololetni zprdvy jsou uzita stejnd ucetni pravidla a metody jako pfi sestaveni posledni

ucetni zavérky.

V pribéhu prvniho pololeti roku 2015 nedoslo k Zzadnym zménam ve struktufe emitenta.
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Rozhodnutim valné hromady nebyly za rok 2014 vyplaceny Zadné dividendy, hospodarsky vysledek
roku 2014 byl pfeveden do nerozdéleného zisku z predchozich obdobi.

0d 30.6.2015 do sestaveni pololetni zpravy nenastaly zadné vyznamné ¢&i neobvyklé transakce, které
by mohly zasadné ovlivnit pohled na financni, majetkovou a diichodovou situaci emitenta.

Popisna cast

V uplynulém pololeti roku 2015 nenastaly zadné rizikové situace, které by vyrazné ovlivnily vysledky
hospodareni a finan¢ni situaci emitenta. Jak vynosy tak vydaje na jejich zajisténi jsou, stejné jako
v minulych obdobich, pouze z tuzemska.

V prvnim pololeti roku 2015 se celkové vynosy ve srovnani s prvnim pololetim roku 2014 zvysily o
6 018 tis. KC (tj. nartist 0 5,82 % ). Celkova vyse vynost za prvni pololeti roku 2015 byla 109 307 tis. K¢
a vice jak 99 % téchto vynosl tvofily, stejné v prvnim pololeti roku 2014, vynosy z pronajmu a ze
sluzeb s najmem spojenych (trzby za vyGctovani spotieb energii, vody, telekomunikaénich sluzeb aj.)
NérGst objemu vynosl z pronajml a ze sluzeb sndjmem spojenych souvisi snartistem poctu
pronajimanych objektd (v prvnim pololeti roku 2014 bylo pronajimano celkem 9 objektd, v prvnim
pololeti roku 2015 pak 10 objektu).

V prvnim pololeti roku 2015 se celkové naklady ve srovnani s prvnim pololeti roku 2014 zvysily o 6 889
tis. K&. K navySeni doslo u spravnich naklad( a dané z pfijmd, naklady na poplatky a provize a spravni
néaklady zlstaly na drovni minulého pololeti. Navy3eni spravnich naklad( souvisi s rozsifenim poctu
pronajimanych objektd a navy$enim mzdovych nakladi, navy$eni dané z pfijmG pak se zménou
legislativy platnou od 1.1.2015.

Vzhledem k tomu, Ze celkovy nérGst vynosti nepokryl celkovy nardst nakladd, je zisk emitenta za prvni
pololeti roku 2015 ve vy3i 70 988 tis. K¢ 0 907 tis. K€ (tj. 1,26 %) nizsi nez v prvnim pololeti roku 2014.

Celkova bilan¢ni suma k 30.6.2015 vzrostla oproti stavu k 31.12.2014 o 73 995 tis. K¢ ( tj. 2,07 %) na
3 650 288 tis. KC.

Nejvétsi poloZzkou aktiv k 30.6.2015 je i naddle dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek.

udaje v tis.K¢

k 31.12.2014 k 30.6.2015

Dlouhodoby nehmotny majetek pro neprovozni ¢innost 7449 7 449
Dlouhodoby hmotny majetek pro nepr i Cinnost 3237605 3271836
ztoho: pozemky pro neprovozni ¢innost 1617 740 1617712

budovy, stavby pro neprovozni ¢innost 1391910 1391910

sam.mov. véci a soubory movitych véci pro neprovozni

cinnost 41 750 41750

Jjiny dlouhodoby hmotny majetek pro neprovozni

c¢innost 3458 3458

nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek pro

neprovozni ¢innost 182 505 216 764

poskytnuté zalohy na DHM 242 242
Dlouhodoby hmotny majetek pro pr i Cinnost 290 253




Dlouhodoby hmotny majetek pro neprovozni ¢innost tvori k 30.6.2015 pozemky, markety OBI, UNI
HOBBY a Penny (budovy a stavby, samostatné movité véci a soubory movitych véci a jiny dlouhodoby
majetek) a nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek (z toho nejvétsi poloZkou je vystavba inZe-
nyskych siti na pozemcich v Hostavicich).

Objem tohoto majetku se k 30.6.2015 zvysil oproti stavu k 31.12.2014 o 34 231 tis. K¢ (tj. 0 1,05%) na
3279 285 tis. K¢ (tj. 89,84%) celkovych aktiv. Navyseni souvisi s pokracujici vystavbou infrastruktury
na pozemcich v Hostavicich a provadénim technickych zhodnoceni stavajicich nemovitosti, Zadné
nové akvizice nebyly v prvnim pololeti roku 2015 realizovany.

V priibéhu prvniho pololeti roku 2015 splatila spole¢nost UG-D, a.s. emitentovi zdlouhodobé
poskytnuté pljéky celkem 6 500 tis. K¢, ¢imz poklesl podil dlouhodobych pohleddvek na ostatnich
aktivech 286,78 % k 31.12.2014 na 83,02 % k 30.6.2015. Podil ostatnich aktiv a uGctl c¢asového
rozliseni na celkovych aktivech se snizil k 30.6.2015 oproti stavu k 31.12.2014 z 3,01 % na 2,84 %.

Snizeni objemu kratkodobych a dlouhodobych pohledavek a nizsi tempo investic do stalych aktiv se
projevil v nartistu objemu finanénich aktiv, jejichZ stav se oproti stavu k 31.12.2014 zvysil o 43 822 tis.
K¢ tj. 019,69 % na 266 433 tis. KE.

Vlastni kapital se k30.6.2015 navysil oproti stavu k 31.12.2014 o 70986 tis. K¢ (tj. 2,02 %) na
3580 605 tis. KE. Podil vlastniho kapitdlu na celkovych pasivech je 98,1 % a zlistavd na Urovni stavu
k 31.12.2014.

Ostatni pasiva, vynosy a vydaje pristich obdobi a rezervy jsou k 30.6.2015 v celkové vysi 69 683 tis. K¢
a predstavuji 1,9% celkovych pasiv, k 31.12.2014 byl podil téchto sloZek na celkovych pasivech ve vysi
1,86%. Stav ostatnich pasiv k 30.6.2015 byl 58 347 tis. K, coZ je o 157 tis. K¢ vice neZ k 31.12.2014.
Struktura ostatnich pasiv zdstala neménnd, jejich nejvétsimi polozkami jsou dlouhodoby zdvazek
z titulu odloZené dané ve vysi 38 383 tis. K¢, kratkodobé zdvazky z obchodniho styku ve vysi 9 678 tis.
K¢, krdtkodobé prijaté zdlohy ve vysi 4 985 tis. K¢ a dohadné poloZky pasivni ve vysi 2 939 tis. KC.

*Pozndmka: uvadéné procentické udaje jsou upraveny zaokrouhlenim

Transakce se spfiznénymi osobami
Struktura akcionafil emitenta zGstala v obdobi od 31.12.2014 do 30.6.2015 nezménéna. Emitent je
k 30.6.2015, stejné jako k 31.12.2014, ¢lenem skupiny UNIMEX GROUP a je jedinym akciondfem

spolecnosti UG-D, a.s.

V obdobi od 1.1.2015 do 30.6.2015 se uskutecnily mezi spolecnostmi ve skupiné tyto obchodni
transakce:

Sluzby a dalsi spInéni poskytnuta emitentem spolecnostem ve skupiné

spolecnost popis obchodnich transakci Castka bez DPH
Global Stores, a.s.  ndjemné 56 672 tis. K¢
Global Stores, a.s.  sluzby spojené s ndjmem 9047 tis. K¢
UNI HOBBY, a.s. najemné 11000 tis. K¢



UNI HOBBY, a.s. sluzby spojené s najmem 1993 tis. K¢

Sluzby a dalsi pInéni poskytnuta emitentovi spolecnostmi ve skupiné

spole¢nost popis obchodnich transakci Castka bez DPH
Vaclavské, a.s. najemné nebytovych prostor 243 tis. K¢
Viaclavské, a.s. sluzby spojené s najmem (energie, voda, telefony) 55 tis. K¢
UNIMEX GROUP, a.s.  sluzby dle smlouvy o zajisténi sluzeb ICT 46  tis. KC
UNIMEX GROUP, a.s. sluzby file smlouvy servisni smlouvy o HW a SW systémové T N
podpore
UNIMEX GROUP, a.s.  sluzby dle smlouvy o vedeni mzdového ucetnictvi 14 tis. KC
UNIMEX GROUP, a.s.  sluzby dle smlouvy o udrzbé nemovitého majetku 480 tis. KC

sluzby dle najemnich smluv - zajistovani oprav mov. a .
UNI HOBBY, a.s. s 129  tis. KE
nemov. majetku

sluzby dle najemnich smluv - zajistovani oprav mov. a .
Global Stores, a.s. . . 549 tis. K¢
nemov. majetku, uklid

Global Stores, a.s. material na udrzbu objektl, drobné sluzby aj. 7 tis. K¢

Financni plnéni pfijata emitentem od spolecnosti ve skupiné

Spole¢nost popis obchodni transakce Castka

UG-D,a.s. splatky poskytnuté pajcky 6500 tis. K¢

Predpokladany budouci vyvoj podnikatelské cinnosti a
hospodarskych vysledkt

Hlavnim zdrojem vynost v druhém pololeti roku 2015 budou i nadale vynosy z pronajmi a sluzeb
s ndjmem spojenych.

Na vyvoj podnikatelské ¢innosti a hospodarskych vysledk v druhém pololeti roku 2015 budou mit
vliv déle tyto skutecnosti:

- dokonceni prvni etapy vystavby infrastruktury na pozemcich v Hostavicich a zahdjeni prodeje
pozemk v této lokalité



- splaceni ¢asti dlouhodobé poskytnuté pujcky spolecnosti UG-D, a.s., jejiz vySe bude zavisla na
Gspésnosti spole¢nosti v prodeji bytovych jednotek v jejim portfoliu. Vzhledem k pfiznivému vyvoji
ekonomiky a nizkym Grokovym sazbam lze ocekdvat zlep3eni objemu prodeji oproti minulym
obdobim

Emitent bude nadéle vénovat zvysenou pozornost vyfizovani svych zadosti o Gzemni rozhodnuti,
stavebni povoleni, vynéti z pdniho fondu, apod., které mohou z dlouhodobého hlediska ovlivnit jeho
strategii investovani, zejména pak potencidlni ziskovost jednotlivych developerskych zamér(,
projektl &i prostého odprodeje pozemkd. Ve druhém pololeti neocekdvame zadné zasadni negativni
rozhodnuti, na které bychom nebyli pfipraveni a pro které nemame alternativu.

Hlavnimi riziky, kterym vénoval a bude vénovat Emitent nejvétsi pozornost, jsou:

Riziko koncentrace

Koncentrace vyuZiti nemovitosti Emitenta na prondjmy marketim typu DIY (do-it-yourself) byla
naddle vysokd; riziko je viak rozloZeno nejenom teritoridiné, ale i diverzifikaci hlavnich ndjemcd,
jejich? pocet dosdhl ¢tyF. Vsichni ndjemci markett pravidelné poukazuji thrady ndjmi. Jednotlivi
ndjemci operuji v riznych lokalitach. V pfipadé jejich odchodu je rediné zajisténo prevzeti objektu
dalsim ndjemcem, se kterym mad Fond ndjemni smlouvy v jiném teritoriu.

V 1. pol. 2015 se finanéni situace ndjemct podle nasich zjisténi zlepsila. Faze propadu trZeb je u konce

a doslo k mirnému oZiveni trhu. Riziko vypadku v uhradé ndjma je proto minimdini. Naddle vSak neni
mozno pocitat se zvysovani najma ani s vyuZitim inflacni dolozky.

Specifické riziko spojené s investovdnim do nemovitosti :
Jednd se o nejvyznamnéjsi riziko, kterému Emitent Celi a které se projevovalo v popisovaném obdobi:

e SniZenou likviditou nemovitého majetku- v daném obdobi Emitent nemél v umyslu a ani
nepldnované neprodal Zadné nemovitostni aktivum.

e Zménami uzemnich plénd, které nemize Emitent ovlivnit. Ke zméndm u majetku Emitenta
nedoslo, naddle se viak nepodafilo vyjmout nékteré pozemky, na kterych se predpoklddd
developerskd cinnost, z padniho fondu.

Riziko likvidity

Riziko likvidity je ocenéno ve Strategii Fizeni rizik Emitenta stupném stfedné vyznamné riziko.
V prvnich 7 letech existence Emitenta se nikdy a to ani vzddlené neprojevilo. Strategie proto
konstatuje, Ze neni zapotfebi ménit pfislusné limity obsaZené ve Statutu IF Ci stanovovat zvldstni
pozornost tomuto typu rizika.

V popisovaném obdobi vsak Emitent i pfes toto konstatovdni sledoval a vyhodnocoval ukazatele
likvidity a ve druhém pololeti 2015 provede stresové testovdni likvidity v pripadé hypotetické
nenaddle uddlosti charakteru Zivelné pohromy.

Urokové riziko
Emitent v soucasné dobé nepracuje s cizimi zdroji. Pokud by doslo ke zméné této politiky, pak
pravdépodobné aZ v roce 2016 Ci jesté pozdéji.



Prohlaseni odpovédnych osob emitenta

Podle naseho nejlepsiho védomi podava pololetni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni emitenta za uplynulé pololeti a o
vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské cinnosti a vysledk(

hospodareni.

Ing. Petr Pavlat
Clen predstavenstva

V Praze dne 20.8.2015

Upravena a dopinéna v Praze dne 11. dubna 2016



